GEMEINDE

LATTFELDEN

™ ™ Politische Gemeinde Glattfelden

AUSSERORDENTLICHE GEMEINDEVERSAMMLUNG

Montag, 16. Marz 2026, 19:00 Uhr
Mehrzweckhalle «Eichhdlzli», Glattfelden

Zeit: 19:00 Uhr bis 19:50 Uhr

Gemeindepréasident Marco Dindo begriisst die anwesenden Stimmblurgerinnen und Stimmbirger und er-
klart die heutige Gemeindeversammlung als er6ffnet. Auf separaten Platzen nehmen alle nichtstimmbe-
rechtigten Gidste an der Gemeindeversammlung teil.

Im Weiteren begrlisst der Gemeindeprasident den Gemeindeschreiber Valentino Vinzens und Gemeinde-
schreiberin-Stv. Manuela Vaterlaus, welche das Versammlungsprotokoll verfasst. Der Gemeindeschreiber

und die Gemeindeschreiberin-Stv. sind beim Erfassen der Stimmberechtigten nicht mitzuzdhlen.

Schliesslich begriisst er die Medienvertretenden, Herrn Navarro vom «Zlircher Unterldnder» und Frau Russi
von der App «Glattfelden Info», welche lber die Gemeindeversammlung Bericht erstatten werden.

Wahl der Stimmenzahler

Es werden einstimmig gewahlt: Markus Keller, Glattfelden

Felix Moor, Glattfelden

Patrick Frei, Leiter Infrastruktur, meldet die Anwesenheit von 157 Stimmberechtigten, welche mittels
Jeton-Abgabesystem bereits im Vorfeld ermittelt wurden.

(Das «Absolute Mehr» betragt 79)
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Publikation und Aktenauflage

Gegen die Publikationen der ausserordentlichen Gemeindeversammlung und die Aktenauflage werden
keine Einwendungen erhoben.

Eine Anderung der Traktandenliste wird nicht verlangt.

Geschifte / Traktandenliste

1. Zukunft Gasthof Lowen (Dorfstrasse 105) - Verkauf an lokales Gewerbe (Genossen-
schaft Haus zum Léwen) zum Preis von CHF 2'400'000

Nach der formellen Eréffnung der Gemeindeversammlung erteilt der Gemeindeprésident der Vorsteherin
Finanzen, Steuern und Liegenschaften das Wort, um das Geschéft zu erldutern.
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1. Zukunft Gasthof Lowen (Dorfstrasse 105) - Verkauf an lokales Gewerbe

(Genossenschaft Haus zum Léwen) zum Preis von CHF 2'400'000
Weisung

Der Gasthof Lowen ist fir Glattfelden ein prdgender Ort: Gaststube, Séle, Terrasse, Gastezimmer sowie
die Brauerei im Untergeschoss. Gleichzeitig ist die Liegenschaft in den letzten Jahren durch mehrere Pach-
ter:innenwechsel gepragt gewesen. Seit Juni 2024 ist eine befristete Zwischennutzung etabliert.

Finanziell steht die Gemeinde vor einer zentralen Frage: Soll die Gemeinde eine sanierungs- und un-
terhaltsintensive Liegenschaft weiterhin selbst tragen - oder eine Losung ermdoglichen, die eine
ortsvertriagliche Weiterentwicklung durch eine lokale Trdgerschaft realistisch macht? Bereits an
der Diskussionsveranstaltung vom Februar 2024 wurden der Investitionsbedarf sowie die strategischen
Grundoptionen (Verkauf / minimal sanieren / entwickeln) transparent gemacht.

Fur den Erhalt im Eigentum der 6ffentlichen Hand ist zudem relevant: Kurz- bis langfristig stehen erhebli-
che Investitionen an (u. a. Heizung/Nasszellen, Fassade/Fenster/Tiliren/Kiiche/Innenausbau, spater
Dach/Innenwénde/Gewdlbekeller). Diese Ausgangslage war ein wesentlicher Treiber fir den anschliessend
bewusst breit angelegten, partizipativen Prozess.

Partizipativer Prozess und Herleitung des Entscheids

Der Gemeinderat hat die Bevdlkerung mehrfach und in unterschiedlichen Formaten einbezogen. Bereits
nach der Diskussionsveranstaltung vom 6. Februar 2024 hat der Gemeinderat kommuniziert, dass er aus
der Vielfalt der Ideen mehrere Varianten weiterverfolgt und vertieft priifen wird. Im Herbst 2024 wurden
die Varianten inklusive Abkldrungen des Gemeinderats erneut mit der Bevélkerung diskutiert. Dabei wur-
den u. a. auch die Realisierbarkeit und die Risiken einzelner Varianten thematisiert (z. B. Verkauf, Abgabe
im Baurecht, Beibehalten Status quo, Gemeindeverwaltung im Léwen). Im Mai 2025 wurden die beiden
vertieft gepriiften Varianten «Projekt lokales Gewerbe» und «Gemeindeverwaltung im Léwen» in einer
Informationsveranstaltung prasentiert und mit einem World-Café-Format gespiegelt.

Wiirdigung der gepriiften Varianten

Variante «Gemeindeverwaltung im Lowen»: fachlich machbar, finanziell sehr anspruchsvoll
Die Machbarkeitsstudie zeigt, dass ein Raumprogramm grundsétzlich untergebracht werden kénnte - al-
lerdings nur bei umfassenden Eingriffen (Entkernung, vollstandige Beanspruchung der Geschosse; Restau-
rant und Saal fielen weg). Gleichzeitig wurden reine Umbaukosten (BKP 1-5) von ca. CHF 6.75 Mio. (+/-
20 %) ausgewiesen. Diese Variante wiirde die historische Nutzung als Begegnungsort stark verandern und
die Gemeinde langfristig in eine sehr kostenintensive Rolle als Bauherrin und Betreiberin bringen.

Die bestehende Liegenschaft «Gasthof Léwen» befindet sich in einem sanierungsbedirftigen Zustand und
ist als inventarisiertes Gebdude von besonderer Bedeutung. Gemass dem erstellten Schutzgutachten sind
sowohl| alle Geb&udeteile als auch die unmittelbare Umgebung schutzwiirdig. Dies erschwert Umbauten,
insbesondere im Wohnhaus mit Gastwirtschaft, wo auch im Innern schutzwiirdige Elemente aufzufinden
sind.

Aufgrund von Riickmeldungen und Fragestellungen aus der Bevdlkerung im Zusammenhang mit einem
maoglichen Neubau fiir die Gemeindeverwaltung sowie den Werkhof der Gemeinde Glattfelden, stellte sich
die Frage, ob der klinftige Raumbedarf der Gemeindeverwaltung auch innerhalb der bestehenden Liegen-
schaft abgedeckt werden kénnte,
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Vor diesem Hintergrund wurde eine Raumstudie in Betracht gezogen, welche klaren sollte, ob und in wel-

chem Umfang die rdumlichen Anforderungen der Gemeindeverwaltung grundsatzlich in der bestehenden
Bausubstanz untergebracht werden kénnten. Dabei wurden insbesondere die baulichen und funktionalen
Voraussetzungen, die denkmalpflegerischen Rahmenbedingungen sowie erste wirtschaftliche Uberlegun-
gen geprift. Aufgrund der daraus gewonnenen Erkenntnisse wurde entschieden, diese Option nicht wei-
terzuverfolgen.

Status quo «renovieren und wieder vermieten»: Risiko «Pflaschterli-Politik» und Investitions-
stau

Bereits friih wurde deutlich: Ein minimaler Eingriff [6st die grundlegenden Herausforderungen (Substanz,
Energie, Attraktivitat, langfristige Wirtschaftlichkeit) nur teilweise und verschiebt Entscheide in die Zu-
kunft. In den Diskussionen wurde genau diese Sorge wiederholt benannt (keine «Pflaschterli-Politik»).

Warum verkaufen - und nicht einfach auf dem freien Markt?

Die Gemeinde hat sich bewusst nicht fir einen Verkauf auf dem freien Markt entschieden. Der Hauptgrund
dafuir ist, dass der Lowen nicht irgendeine Liegenschaft ist, sondern eine identitatsstiftende Infrastruktur
im Ortskern. Gleichzeitig zeigen die Abklarungen zur Verkauflichkeit: Der Verkehrswert wurde (nach Markt-
korrekturen) bei rund CHF 2.6 Mio. ausgewiesen; die Einschatzung beschreibt das Objekt als qualitativ
«massig» und die Marktliquiditdt als «beschrankt und schwierig». Vor diesem Hintergrund ist ein Verkauf
ohne Leitplanken weder die sicherste noch die politisch wiinschenswerteste Option. Deshalb fokussiert der
Gemeinderat auf eine Lésung, die lokale Entwicklung erméglicht und die Gemeinde mit wirksamen Instru-
menten absichert.

Die Absichtserkldrung als politisch zentrale Leitplanke

Die allseitig unterzeichnete Absichtserkldrung bildet die Grundlage flir den geplanten Ablauf und die Be-
dingungen des Verkaufsprozesses. Sie ist politisch wesentlich, weil sie die Interessen der Gemeinde und
der Bevélkerung ausdriicklich aufnimmt. In der Prdambel wird festgehalten, dass die Liegenschaft einen
Beitrag zu einem lebendigen Ortskern leisten und dem lokalen Gewerbe Entwicklungs- und Begegnungs-
raume bieten soll. Zudem wird - ,sofern baulich, wirtschaftlich und betrieblich méglich" — ein gastronomi-
sches Angebot als Treffpunkt angestrebt. Im Vordergrund stehen ausdriicklich auch bezahlbarer Wohn-
raum und die nachhaltige Nutzung der historischen Bausubstanz. Der vorgesehene Kaufpreis betragt CHF
2'400°000.- (Buchwert). Diese Preislogik ist Teil der politischen Abwagung: Sie soll eine realistische Finan-
zierung und damit die Projektumsetzung durch eine lokale Tragerschaft ermdglichen - statt einen Preis
anzustreben, der auf dem Papier héher ist, in der Praxis aber zu einem nicht umsetzbaren Projekt fiihrt.

Vorkaufsrecht zugunsten der Gemeinde (25 Jahre)

Flir die Bevolkerung besonders wichtig ist die Absicherung: Die Absichtserklarung sieht vor, dass die Kéu-
ferschaft der Gemeinde ein vertraglich festzuhaltendes Vorkaufsrecht fiir 25 Jahre (gesetzliches Maximum)
gewahrt - zum dannzumaligen Buchwert (Anschaffungskosten abziglich kumulierter Abschreibungen) zu-
zuglich Teuerung gemaéss Landesindex der Konsumentenpreise (LIK).

Damit bleibt der Gemeinde Uber eine lange Periode ein starkes Rickgriffsrecht, falls sich die Entwicklung
in eine Richtung bewegt, die nicht mehr im Interesse der Gemeinde liegt.

Vollzugsbedingungen und Riickabwicklung

Die Absichtserkldrung halt zudem klare Bedingungen fest, unter denen der Kauf vollzogen wird:

° verbindliche Finanzierungsofferten und

° ein positiver und wirtschaftlich tragbarer Bauentscheid.

Wenn diese Bedingungen nicht erfilit sind, ist eine Riickabwicklung vorgesehen. Falls der Baubeginn bis
zwei Jahre nach Unterzeichnung des Kaufvertrags nicht stattgefunden hat, kann jede Partei die Riickab-
wicklung ausldsen. Diese Logik schiitzt die Gemeinde vor einem Szenario, in dem die Liegenschaft ,blo-
ckiert™ wird, ohne dass das Projekt realisiert wird.
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Schutzvertrag als Voraussetzung fiir die bauliche Entwicklung

Da es sich um eine schiitzenswerte historische Substanz handelt, ist ein Schutzvertrag als Bedingung
vorgesehen. Dieser soll Umbauten am Altbau sowie einen Neubau auf dem Kiesplatz ermdéglichen und die
Nutzung als kombinierte Gewerbe- und Wohnliegenschaften absichern.

Finanzielle Wiirdigung aus Sicht der Gemeinde
Mit dem beantragten Vorgehen verfolgt der Gemeinderat eine finanzpolitisch nachvollziehbare Linie:

o Entlastung von Investitionsrisiken: Die Gemeinde reduziert die Wahrscheinlichkeit, in den kom-
menden Jahren schrittweise hohe Investitionspakete auszuldsen, um den Betrieb und die Substanz
zu sichern (wdhrend die strukturelle Betreiberfrage offen bleibt).

e Wert sichern statt spekulieren: Mit dem Buchwert-Kaufpreis wird keine Maximalrendite verfolgt,
sondern eine umsetzbare Ldsung. Gleichzeitig sichert sich die Gemeinde (iber das Vorkaufsrecht
(Buchwert + LIK) eine langfristige Riickgriffsmaoglichkeit.

« Keine Ubernahme von Realisierungsrisiken: Finanzierung, Bauentscheid und Wirtschaftlichkeit
sind ausdricklich Voraussetzungen. Die Gemeinde gibt damit kein ,Projektversprechen®, sondern
verknlpft den Vollzug an harte Kriterien.

Fazit

Der Gemeinderat beantragt den Verkauf des Gasthofs Léwen an die zu griindende Genossenschaft Haus
zum Léwen, weil diese Variante nach mehrjahrigem, partizipativem Prozess die beste Kombination aus
Umsetzbarkeit, Entlastung der Gemeindefinanzen und Sicherung zentraler Gemeinwohlziele bietet.
Entscheidend ist: Der beantragte Verkauf ist keine Aufgabe der Verantwortung, sondern eine Lésung mit
klaren Leitplanken. Besonders das 25-jahrige Vorkaufsrecht zum Buchwert zuziglich LIK-Teuerung sowie
die Vollzugsbedingungen und Riickabwicklungsmechanismen schaffen eine fiir die Bevolkerung nachvoll-
ziehbare Sicherheit.

Glattfelden, 25. Februar 2026 GEMEINDERAT GLATTFELDEN
Der Prasident Der Schreiber
Marco Dindo Valentino Vinzens
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Abschied der Rechnungspriifungskommission

GLATTFELDEN

™

Rechnungspriiffungskommission

Postfach
8192 Glattfelden

Kontaktperson
Antonio Rudin, Président

Genehmigung der Absichtserklirung zur Verdusserung des Geb#udes
«Gasthof Lowen» — Abschied Rechnungsprifungskommission

Die Gemeinde Glattfelden verfolgt mit dem Verkauf der Liegenschaft «Léwen» an
das lokale Gewerbe das Ziel, dle zukinftige Nutzung des «Léwen» Im Interesse
der Bevdlkerung zu gestalten. Dle Llegenschaft soll einen Beitrag zu einem
lebendigen Ortskern leisten und dem lokalen Gewerbe attraktive Entwicklungs-
und Begegnungsraume bieten.

Die Absichtserkldrung definiert den geplanten Ablauf sowie die Bedingungen fir
den Verkaufsprozess der Liegenschaft «Gasthof Léwen» ans lokale Gewerbe, eine
zu grindende Genossenschaft, 8192 Glattfelden.

Der Kaufpreis betréigt CHF 2'400'000 entsprechend dem aktuellen Buchwert in den
Blchern der Gemeinde Glattfelden.

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 27. November 2025 die vorliegende
Absichtserkldrung genehmigt.

Die RPK der Gemeinde Glattfelden unterstiitzt den Beschluss des Gemeinderats
von Glattfelden vom 27. November 2025 zur Genehmigung des Absichtserkldrung
und hat nichts einzuwenden.

Glattfelden, 20. Januar 2026

Rechnungsprifungskommission Glattfelden

Président Alctuar
o becdlc (q [/& '
Antonio Rudin Andreas Keiser
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Die Versammlung wiinscht keine Verlesung des Abschieds und die RPK verzichtet auf Ergénzungen oder
eine mindliche Stellungnahme.

Vorstellung des Projektes

Salvatore Patullo, Rolf Umiker und Martin Hartmann stellen das Projektvorhaben «Genossenschaft Haus
zum Léwen» ausfihrlich vor und erldutern ihre Ziele und das Vorgehen, die Umsetzung und Finanzierung.
Danach (ibergeben sie das Wort an die Architekten Susanne und Rico Ruder. Frau Ruder stellt zundchst
das Architekturbiiro vor, das sich auf historische und denkmalgeschiitzte Bauten spezialisiert hat. Sie pra-
sentiert die Machbarkeit und die geplanten Umbau- und Renovationsmassnahmen des Projekts.

Diskussion

Marcel Erne hat eine Frage betreffend die Brauerei und den laufenden Betrieb des «Brewpups». Er mochte
wissen, was bis zu einem allfélligen Verkauf mit den Betrieben geschieht, ob beide wie gewohnt weiterge-
fuhrt werden.

Michele Diinki-Battig, Vorsteherin Finanzen bestéatigt, dass ein laufender Mietvertrag vorhanden ist
und dieser auch nach wie vor ungekiindigt und keine vorherige Kiindigung vorgesehen ist.

Marcel Erne vergewissert sich, ob der Brauerei- und «Brewpup»-Betrieb demnach entsprechend weiter-
lauft.

Micheéle Diinki-Béattig bestatigt dies und gibt an, dass aus Sicht der Gemeinde der Weiterfiihrung nichts
entgegensteht,

Martina Schurter weist darauf hin, dass es mindestens sieben Griindungsmitglieder benétigt, um eine
Genossenschaft griinden zu kénnen. Sie wiirde es sehr begriissen, wenn die Politische Gemeinde eines
davon werden wirde.

Rolf Umiker bestdtigt, die Genossenschaft ist offen fiir weitere Griindungsmitglieder und befiirwortet
einen Einsitz durch die Gemeinde als Genossenschafterin oder Grindungsmitglied.

Urs Klingler richtet das Wort an die anwesenden Stimmbirger:innen. Im Vorfeld konnten bereits viele
Leserbriefe zu diesem Thema gelesen werden und auch er ist aktuell noch kritisch, es werde bestimmt
nicht einfach, aber er sieht diese Genossenschaft als eine Chance. Auf dem freien Markt wie dies teilweise
im Vorfeld gefordert wurde, gébe es sehr viele dubiose Kéuferschaften und man hatte keinerlei Einfluss
auf die kiinftige Ausrichtung und Nutzung der Liegenschaft. Glattfelden kénne froh sein, solche engagierten
Leute im Dorf zu haben und die Liegenschaft damit weitgehend in lokalen Hadnden zu behalten. Er méchte
deshalb die Bevélkerung bitten diesem Antrag beizustimmen und den Projektanten diese Chance zu geben.

Das Wort zu diesem Geschéft wird nicht weiter verlangt,

Antrage aus der Versammlung

Es werden keine Antrdge aus der Versammlung gestellt.
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Abstimmung

Die Gemeindeversammlung fasst mit offensichtlichem Mehr folgenden Beschluss.

Beschluss
Die Gemeindeversammlung beschliesst:

1. Dem Verkauf der Liegenschaft «Gasthof Lowen» (Parzelle Nr. 7518, Dorfstrasse 105) zum
Kaufpreis von CHF 2°400°000.- (Buchwert) an die zu griindende «Genossenschaft Haus zum
Léwen» wird zugestimmt. Der Verkauf erfolgt unter Beriicksichtigung der in der Absichts-
erklarung festgehaltenen Eckwerte. Dazu gehéren insbesondere die Absicherung der Ge-
meinde durch ein vertraglich festzuhaltendes Vorkaufsrecht, sowie die Genehmigung klarer
Vollzugsbedingungen.
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2. Anfragen gemiss § 17 Gemeindegesetz (GG)

Gemeindeprédsident Marco Dindo informiert, dass keine Anfrage nach § 17 GG innerhalb der Frist ein-
gegangen ist.

Schluss der Versammlung

Bevor Gemeindepriasident Marco Dindo zum Schluss der Versammlung kommt, weist er auf die mégli-

chen Rechtsmittel hin:

¢ Einwande gegen die Geschéftsfiihrung (Rigepflicht) missen sofort an dieser Versammlung vorge-
bracht werden, sonst gelten sie als verspatet.

e Gegen Beschlisse der Gemeindeversammiung kann innert 5 Tagen von der Veréffentlichung an ge-
rechnet beim Bezirksrat Biilach wegen Verletzung von Vorschriften (iber die politischen Rechte schrift-
lich Rekurs in Stimmrechtssachen erhoben werden. Der Rekurs setzt voraus, dass die Verletzung po-
litischer Rechte in der Gemeindeversammlung geriigt worden ist.

e Im Ubrigen kann innert 30 Tagen schriftlich Rekurs (§ 19 ff Verwaltungsrechtspflegegesetz) erhoben
werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene
Beschluss ist, soweit méglich, beizulegen. Die Kosten des Rekursverfahrens hat die unterliegende Par-
tei zu tragen. In Stimmrechtssachen werden Verfahrenskosten nur erhoben, wenn das Rechtsmittel
offensichtlich aussichtslos ist.

e Eine Berichtung des Protokolls muss mit einem Rekurs in der Sache selbst oder mittels einer Aufsichts-
beschwerde verlangt werden.

Die Beschliisse der Gemeindeversammlung werden im amtlichen Publikationsorgan «Digitales Amtsblatt
Schweiz» (ePublikation.ch) online am 26. Marz 2026 publiziert.

Das Protokoll der heutigen Versammlung wird von Gemeindeschreiberin-Stv. Manuela Vaterlaus verfasst
und liegt ab Dienstag, 24. Marz 2026, nach Genehmigung durch die Stimmenzahlenden, in der Gemeinde-

verwaltung zur Einsicht auf und wird auf der Website aufgeschaltet.

Gemeindeprdsident Marco Dindo fragt die Versammlung an, ob Einwendungen gegen die Durchfiihrung
der Abstimmungen oder gegen die Geschaftsflihrung bestehen (Riigepflicht).

Feststellungen zuhanden des Protokolls
Die Versammlungs- und Geschaftsfiihrung wird nicht beanstandet oder geriigt.

Gemeindeprdsident Marco Dindo bedankt sich fiir das Vertrauen und den Medienvertretenden fiir ihre
Berichterstattung Uber die heutige ausserordentliche Gemeindeversammlung und wiinscht allen eine
schone Friihlingszeit.

Die ndchste ordentliche Gemeindeversammlung findet am 16. Juni 2026, 19:00 Uhr statt.

Die Gemeindeversammliung ist damit geschlossen.

Fiir die Richtigkeit des Protokolls
Die Gemeindeschreiberin-Stv.

) /;f///
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Genehmigung des Protokolls
Wir haben das Protokoll gepriift und bezeugen dessen Richtigkeit.
Glattfelden, 23. Mérz 2026

Der Gemeindeprisident

Marco Dindo

Die Stimmenzdhlenden
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Felix Moor Markus 'Keller
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