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Absichtserklarung

Kauf der Liegenschaft ,,Gasthof Lowen™

Ausgangslage

Die Gemeinde Glattfelden hat in den vergangenen Monaten mehrere Partizipationsveranstal-
tungen durchgefiihrt, um die zukiinftige Nutzung der im Eigentum der Gemeinde befindlichen
Liegenschaft mit der Bevolkerung zu diskutieren. Aus diesen Konsultationen haben sich zwei
bevorzugte Varianten ergeben: einerseits die Umnutzung der Liegenschaft als Gemeindever-
waltung und andererseits der Verkauf der Liegenschaft an eine noch zu griindende Glattfelder
Genossenschaft mit dem Ziel, die Liegenschaft als Gewerbe- und Wohnhaus zu betreiben.

Diese Absichtserklérung definiert den geplanten Ablauf sowie die Bedingungen flir den Ver-
kaufsprozess der Liegenschaft. Die Méglichkeit, die Liegenschaft als Gemeindeverwaltung zu
nutzen, wurde durch die Gemeinde in einem separaten Prozess gepriift und verworfen,

Praambel zur Absichtserkldrung

Die Gemeinde Glattfelden verfolgt mit dem Verkauf der Liegenschaft «Ldwen» an das lokale
Gewerbe das Ziel, die zukiinftige Nutzung des «Lowen» im Interesse der Bevélkerung zu
gestalten. Die Liegenschaft soll einen Beitrag zu einem lebendigen Ortskern leisten und dem
lokalen Gewerbe attraktive Entwicklungs- und Begegnungsrdume bieten.

Sofern es baulich, wirtschaftlich und betrieblich méglich ist, soll im «Gasthof Lowen» ein gast-
ronomisches Angebot in Form eines Restaurants oder einer vergleichbaren Nutzungsform (z.
B. Bistro, Bar oder Café) realisiert werden, das als Treffpunkt fir die Bevélkerung dienen
kann. Dabei steht die Férderung des lokalen Gewerbes, bezahlbarer Wohnraum, die Starkung
der sozialen Begegnung im Dorf sowie die nachhaltige Nutzung der historischen Bausubstanz
im Vordergrund.

Die Gemeinde Glattfelden setzt darauf, dass die kiinftige Tragerschaft diese Grundsatze mit-
tragt und bei der Weiterentwicklung der Liegenschaft die Bediirfnisse des Dorfes und seiner
Bevélkerung bericksichtigt.
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1. Parteien

Kdufer:
Zu griindende Genossenschaft, 8192 Glattfelden
Vertreten durch:

o Martin Hartmann, Glattfelden

o Salvatore Patullo, Hori

° Rolf Umiker, Glattfelden

Verkiadufer:
Gemeinde Glattfelden
Vertreten durch:
° Marco Dindo, Gemeindeprasident
und Vorsteher Prasidiales, Soziales und Gesundheit, Glattfelden
. Michéle Dinki-Battig, Gemeinderatin
und Vorsteherin Finanzen, Steuern und Liegenschaften, Glattfelden

Vorbehéltlich zustimmenden Abschieds der Gemeindeversammlung vom 16.03.2026.

2, Beschreibung des Kaufobjekts

Liegenschaft
Dorfstrasse 105
8192 Glattfelden

Gewerbe- und Wohnhaus auf Parzelle Nr. 7518, Grundstiicksflache: 3’187 m?2

3. Kaufpreis

CHF 2’400°000.-, entsprechend dem aktuellen Buchwert.

Im Gegenzug gewahrt die Kiuferschaft der Gemeinde ein vertraglich festzuhaltendes Vor-
kaufsrecht fur eine Dauer von 25 Jahren (gesetzliches Maximum) zum dannzumaligen Buch-
wert (Anschaffungskosten abziliglich kumulierter Abschreibungen) zuziiglich Teuerung ge-
mass Landesindex der Konsumentenpreise (LiK).

4. Finanzierung
Die Finanzierung soll erfolgen durch:
. das bei der Griindung der Genossenschaft einbezahlte Genossenschaftskapital

sowie
o Fremdfinanzierung durch Banken und/oder Investoren.
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5. Meilensteine

Wo mdglich sind bereits Zeitraume oder konkrete Daten eingefiigt.

Nr. | Beschreibung Termin
1 Vorliegen Abklarungen mit ARE Juli 2025
2 Vorliegen Schutzabklarung IBID September 2025
3 Ausarbeitung Entwurf Schutzvertrag Januar 2026 ff.
4 Grobkonzept Bauprojekte unter Beriicksichtigung Schutzauf-
lagen
5 Nachweis Finanzierung (z. B. Richtofferten)
6 Durchfihrung Due Diligence
7 Ausarbeitung Kaufvertragsentwurf
8 Information Gemeindeversammiung 11. Dezember 2025
9 Entscheid durch Gemeindeversammiung 16. Marz 2026
10 | Griindung der Genossenschaft
11 | Unterzeichnung Kauf- und Schutzvertrag
12 | Einreichung Baugesuch
13 | Baurechtlicher Entscheid
14 | Vollzug des Kaufvertrags (inkl. Zahlung des Kaufpreises)
15 | Baubeginn
16
17
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6. Bedingungen

6.1 Unterstiitzung durch den Gemeinderat
Die Gemeinde unterstiitzt aktiv den Verkauf der Liegenschaft an die Kauferschaft sowie deren
geplante Bauvorhaben.

6.2 Schutzvertrag

Ein Schutzvertrag wird abgeschlossen, der Umbauten am Altbau sowie einen Neubau auf dem
Kiesplatz erméglicht. Beide Geb&ude solien als kombinierte Gewerbe- und Wohnliegenschaf-
ten genutzt werden kénnen (siehe Grobbeschrieb, Anhang).

6.3 Due Diligence

Die Kaufer fihren eine finanzielle, rechtliche, steuerliche und technische Due Diligence durch.
Der Kauf findet nur statt, sofern keine wesentlichen Ausschlusskriterien (Deal-Breaker) er-
kennbar sind und sich eine positive Wirtschaftlichkeitsrechnung bestatigt.

6.4 Kaufvertrag — Vollzugshedingungen
Vollzug erfolgt nur bei:
. Vorlage verbindlicher Finanzierungsofferten und
o positivem und wirtschaftlich tragbarem Bauentscheid.
Bei Nichterfullung ist eine Riickabwicklung des Kaufvertrags maglich.

Die Kauferschaft beabsichtig eine zeitnahe Umsetzung des geplanten Projekts. Falls der Bau-
beginn bis zwei Jahre nach Unterzeichnung des Kaufvertrages nicht stattgefunden hat, kann
jede der beiden Parteien eine Rickabwicklung des Kaufvertrages auslosen.

6.5 Exklusivitat
Die Gemeinde verpflichtet sich, wéhrend der Dauer des laufenden Verkaufsprozesses keine
Verkaufsverhandlungen mit Dritten zu fiihren.

6.6 Vertraulichkeit
Beide Parteien verpflichten sich zur Vertraulichkeit iber Inhalt und Verhandlungsstand dieser
Absichtserklarung.

6.7 Rechtsverbindlichkeit

Diese Absichtserklérung ist — mit Ausnahme der Ziffern 6.5 (Exklusivitat) und 6.6 (Vertrau-
lichkeit) — nicht rechtsverbindlich. Ein verbindlicher Kaufvertrag entsteht erst mit &éffentlicher
Beurkundung.
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7. Unterschriften

Kaufer:

Zu griindende Genossenschaft, 8192 Glattfelden

Vertreten durch:

Glnkbatetn. £07. 28

(Ort, Datum)

Glalfeldep, 3. 1.29.

(Ort, Datum)

4’//55/&4//225'

(Ort, Datum)

Verkaufer:
Gemeinde Glattfelden

(Ort, Datum)

Slallfallun,. 3205

(Ort, Datum)

Martin Hart

ann

RoOIf Umiker

tivg, Gemeinderdtin
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